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\2 g g 12.  Gestaltung der Freiflachen und Griinordnung Verfahrensvermerke
4016/2 ? 4050/2
: . A E l - 3.1 Dachneigung Hauptgebaude 25° - 52° . ) . . . .
o ? ; Dachneigung Nebengebaude 14° - 52° 12.1 Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugénge, Terrassen, Pergolen sowie Fahr- und Stellplatz- Der Gemeinderat Margetshochheim hat in der Sitzung vom 13.10.2015 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
w1 s w20 3 i . . . . i .. die Aufstellung des Bebauungsplanes "Birkacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
. B P P flachen ist der gesamte AuRenbereich des Baugrundstiickes mit Rasenflachen, Baumen und -
‘oo 4551 8 4050 = 3.2  Dachform am e ortsliblich bekanntgemacht.
39%1 \ 3 5000 Zugelassen sind Satteldacher und gegenlaufige Pultdacher (ab 14° Strauchern etc. gartnerisch zu gestalten. Nutzgdrten sind zulassig.
“’6 Birkachstraié 4057 asymmetrisch mit zwei und mehr gegentiberliegenden Dachflachen,
G z.B. Atrium-Haus). 12.2 In der ausgewiesenen privaten Griinflache sind bauliche Anlagen unzulassig,
- \ O, L . . ~ . . . .
S50 AW i fi’o“ ‘ i 3.3 Dacheindeckung mit Ausnahme von Gartenhauschen und -lauben (max 1 Stlick pro Grundstiick). Margetshéchheim, den ................... R PP
=, // ot Z . X hozsse 4058 Hauptgebéude sind ausschlieBlich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken. Terrassenflachen sind innerhalb der privaten Griinflachen mit einer Tiefe von max.1,5 m 1. Burgermeister ( Waldemar Brohm)
e L L= 396 Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung bzw. zulassig.
. 7 s S anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.
40 »,9‘*" .. . . R . I " . .
. . 3.4 Die Dacher der Hauptgebiude miissen mit naturroten oder rotbraunen Ziegeln/Dachsteinen 12.3 Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird auf privaten Grunflachen folgende Bei der Aufstell_ung des Bebauungsplapes Birkacker " handelt es sich um einen Bebauungsplan
> ‘ gedeckt sein. Zuléssig sind auch die Farben: grau und anthrazit Pflanzbindung festgesetzt: dGer I'r.wrr;egigmi:lglung.SD;as1b;scI11I;unlgt§ Verf;ahrer}\:jv.ur(fje":ng?wargjf’;. ichkeits. und
j 396672 i ema a Abs. 2 Satz r. 1 BauGB wurde auf die frihzeitige Offentlichkeits- un
P —WR0+0 > 406772 Baumpflanzung c'>hne' StandortvorgaTbe ) . Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.
394378 - Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv.
‘ 3943 (& et 14-16) oder eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12)
‘ ‘ 6.0 o 4. Dachaufbauten festgesetzt (ohne Standortvorgabe); der Erhalt eines bestehenden Obstbaumes
k72 0 . .
, ' = . . . . f k h hnen. - :
o0 - \ 2 4 4.1 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° zulassig. auf dem Grundsttick ist entsprechend anzurechnen Margetshéchheim, den ................... PR PR EPRRE
e Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 1,50 m betragen. Einzelgauben durfen 1. Birgermeister ( Waldemar Brohm)
N — o] 160 r — maximal 1,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben pro Dachhélfte darf die 12.4 Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird auf 6ffentlichen Griinflachen folgende
@, \ > 0 Gesamtbreite der Gauben 30 % der Firstlange nicht Uberschreiten und der Abstand Pflanzbindung festgesetzt:
' & ischen den Gaub indestens 75 cm bet : '
\ on |20 % e BT | 2 “WISEhen €en aliben THSS Mincestens [ M betagen - Pflanzung von 4 Stck. Obstbaum-Hochstammen (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) Der Planentwurf vom 13.10.2015 in der Fassung vom 13.10.2015 mit Begriindung hat
3943/5 ) L X _ . pees . . . . n .
% lt . 42 Je Dachseite ist ein Zwerchhaus zuléssig. Die Breite darf maximal % der oder Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 3xv. 14-16) VOM oo bis einschlief3lich ................... offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
3/10 - 3/2 b 00°00L+0 ] .
- - “* iri T _ o Fassadenbreite betragen. ] } ) Die von dem Bebauungsplan berlhrten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
O e - 5\ \° . \ L\ ‘ 12.5 Vollzugsfristen fir sonstige Anpflanzungen BauGB mit dem Verfahren in der Zeitvom ................... bis .....cccocene. nach § 3 Abs. 2 BauGB
; . - '&-,«, e \ 3962 4074 Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit beteiligt.
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39%3/3 %m | der Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und 6ffentlichen
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294307 995 ‘% 360 ﬂL M a I- g e 1- S h 0 c h h e I I-n 4077 3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ErschlieRungsanlagen zu vollziehen.
3932/5 //
0
- i \ 04 5.1 Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen .. .
s “ s — & " 409 .. Margetshochheim, den ......................
- e d i S 1A | 25-52 g 4094/ Festsetzungen gemaf Punkt 3. 1. Birgermeister (Waldemar Brohm)
. 4 '\ Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch ’
I = - - - o - Flachdacher zulassig.
w2 R s ’ 2 SviT Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.
12 w
i s " %, @ 7 100 . . Die Gemeinde Margetshéchheim hat mit Beschluss vom .................... den Bebauungsplan vom
252601 = ) - B, % \ 5.2 Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig. in der Fgassung vom gem. § 10 BauGB als Satzung beschlosgseew
o\ \ Garagen dirfen in die Hauptgebaude integriert werden. PO T T e ’ ) ’
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e \J e — \ 5.3 Fir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellméglichkeiten gefordert, fiir jede weitere Wohneinheit
. » e 0L] o ist eine weitere Stellmdglichkeit nachzuweisen. Alle Stellmdglichkeiten sind auf dem
. B z 25-52 %0 Baugrundstiick nachzuweisen. Margetshochheim, den ......................
39312 _ 3 ] .. .
- i e > 39941 ‘2 5.4 Vor den Garagen ist auf dem Grundstiick grundséatzlich ein Stauraum von mindestens 5,0 m 1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)
- s B o %, Tiefe einzuhalten. Der Stauraum darf von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache nicht durch
s . L 2, Einfriedungen oder ahnlichem abgegrenzt werden.
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U o G - ® Der Satzungsbeschlusses wurde am ................... ortsublich bekanntgemacht. Damit tritt der
| . @ aar 396803 - sz Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
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- il ¥ o = 6.1 Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzhauser sowie verputzte
. % - 399473 ' Gegbéude 9 P Margetshochheim, den ......cccccooeeeeeees e
323 swm S " ) 1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)
. s |8 3948 HINWEISE DURCH TEXT
e 6.2 Sichtbare Fassadenelemente dirfen nicht aus Kunststoff, Faserzementplatten,
- = Aluminium, Glaspaneele, Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden "
— : | p— r/\//\ : P : 9 ' 1. Fillschema der Nutzungsschablone AfB
6.3 Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben A) Baugebietstypus o )
B) Zahl der Vollgeschosse (maximal) —_1
C) Grundflachenzahl (GRZ) E ] - ]
Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO: D) Bauweise Gemeinde Margetshochheim
E) Dachneigung L d k is Wi b
A) durch Planzeichen B) durch Text an rels urzbu rg
7. Einfriedungen 2. bestehende Bebauung (Wohngebaude)
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . 1. Doppelhausbebauung zulassig ab einer Grundstiicke groflier 600 m? 52
7.1 An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Abgrenzungen in Form von Spanndraht, 3. bestehende Bebauung (Nebenagebiude
2. Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (1990) WA 2. Bebauung, Héheneinstellung Maschengewebe oder Holzmaterial zuléssig, dirfen aber 1,50 m Hohe nicht liberschreiten. 9 J ) AI | g eme | nes W () h N g e b | et
Spanndraht und Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. .
3. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (1990) mit Immissionsschutz [ | WA* 2.1 Die nach der ErschlieRung hergestellte Geléandeoberkante ist grundsatzlich 4.  bestehende Grundstiicksgrenze — WA " BI R KAC K E R"
zu erhalten. Die Hohe der Abgrabungen darf an keiner Stelle mehr als 1,5 m betragen. 7.2 Entlang offentlicher Verkehrsflachen: Verwendung von folgenden Materialien:
4.  Grenze unterschiedlicher Nutzung ———e— Auffallungen sind bis zu 0,5 m zulassig. Holz, Beton, Naturstein. Schmiedeeisen mit einer max. Hohe gemessen ab Stralen- 5.  vorgeschlagene Grundstlicksgrenze -
5 o _ ) 3 oberkante von jeweils 1,20 m zulassig. Verwendung von Drahtgeflecht oder Kunststoff ist
5 Offentliche Verkehrsflache 2.2  Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen. zuldssig, muss jedoch hinterpflanzt werden. 6 Festsetzungen in Meter ,10.00 ,, B E BA U U N G S P LA N
6. offene Bauweise o 2.3  Ho6he der baulichen Anlagen als Hochstgrenze: mit integriertem Griinordnundsplan
- bei E+D: Wandhdhe max. 4,0 m Uber Bezugspunkt, Firsthbhe max. 6,5 m 7. Hohenschichtlinie (1m-Raster) 9 9sp
7. Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze, z.B. 0,4 0,4 - bei E+1: Wandhdhe max. 6,5 m Uiber Bezugspunkt, Firsthéhe max. 4,0 m
- Wandhéhe: Die Wandhéhe ist der duRere Schnittpunkt Wand/Dachhaut 8.  Unzulassige Anlagen 8 Flurstiicksnummer 9657 MaBstab 1 : 1.000
8. Baugrenzen _——— (siehe Detail: Wandhohe) :
- Bezugspunkt: Der Bezugspunkt flr die Wand- und Firsthohe ist Oberkante Blechgaragen, provisorische Geb&ude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder ) o )
9.  Bauverbotszone T Gehweg/StraRe. Er ist an der StraRenbegrenzungslinie vor der Mittelachse glanzende Farben oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5 9. Funde von Bodenaltertimern o. &. sind dem Bay. Landesamt fir
des betreffenden Gebaudes anzusetzen. Denkmalpflege meldepflichtig. . . . . .
Auftraggeber: Gemeinde Margetshochheim, 1. Blirgermeister Waldemar Brohm
10.  max. Anzahl der Vollgeschosse I o ) . Aufgefundene Gegensténde und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/ 99 MainstraBe 15 997276 Mar e’tsht')chhgeim '
24 Furdie Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO. Art. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen. ! g !
11.  Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauG Tel.: 0931/46862-0, Fax: 0931/46862-30
9. Immissionsschutz WA* N N www.margetshoechheim.de
. ; T : 10. Die Gebaude sind bis spatestens 2,0 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB _ _ o . _ P . g 9 e-Mail: poststelle@vgem-margetshoechheim.bayern.de
mit Pflanzpflichten ) ) ) In den Bereichen, in denen der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
::noeh'\z[g:; baulichen Anlagen als Hochstgrenze Uberschritten wird, sind (LUftungs-) Fenster fir Ruheraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) oder zu verkleiden.
private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB durch geeignete Grundrissgestaltung an der Staatsstrale ST 2300 schallabgewandten Seite
mit Pflanzpflichten Dachneigung max. 52° (6stlich) anzuordnen. Alternativ hierzu sind Fenster von Ruherdumen in Bereichen mit 11.  Geplante Geléndeveranderungen sind im Baugesuch tber nivellierte Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,
Beurteilungspegeln von Uiber 45 dB(A) nachts mit schallgedammten Liftungseinrichtungen ) Gelandeschnitte darzustellen KiihlenbergstraBe 56, 97078 Wiirzburg
12.  Pflanzpflichten auf éffentlichen und privaten Flachen — . . auszustatten. ' Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29
%o x E h_ _Mail- i h_
Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt: £ s g ﬁ Die Anforderungen an die SchallddammmalRe der Au3enbauteile sind gemaf DIN 4109, 12. Die Begriinung und gartnerische Gestaltung der nichtliberbauten Grundstlicks- www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de
Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen (Apfel, Nuss, Zwetschge, Birne, E . E . E alternativ gemaf VDI 2719, auszulegen. flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. _
regionaltypische Sorten) Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12 oder £S ¢ § E mit
eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 3xv. 14-16) —— 13. Versickerungsfordemde Mainahmen: .
Festsetzungen gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b: @ Detail Wandhohe 13.1 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser soll in Regen- Thom_as St'f_UCthIZ’ Dipl.-Ing. _Lanf:lscha_ftsgestaltung
Erhaltung bestehender Obstbaume D _“_é § . E— 10.  Abgrenzung von Verkehrsflachen auffangbehaltern (Zisternen) gesammelt und zur Gartenbewasserung Eremitenmuhlstr. 9, 97209 Veitshochheim
Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Bdume durch geeignete ESF g § D — ) . o . genutzt werden. Ein Uberlauf in den Mischwasserkanal ist herzustellen. Tel.: 0931/95000-00 - Fax: -90
MaRnahmen zu schiitzen. 1 £ Dachhaut 10.1  Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschlielungsanlagen ergeben, L . . www.struchholz.de // e-Mail: info@struchholz.de
- E é 3 é § 1 . werden durch Béschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentiimer zu dulden sind. Es gilt die gemeindl. Entwasserungssatzung.
3 - | © © E » . . ) . . ..
3 T— L %E 13.2 Fuir Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung Projektleitung: Dipl.-Ing. (FH) Matthias Prostler
S a8 . - N . Tel.: 0931/25048-25
5 i) versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen. ) ]
5 Bezugspunkt Mittelachse Gebaude 5|z e-Mail: proestler@ib-arz.de
g 512 11.  Photovoltaik / Sonnenkollektoren .
: = 14. Dachbegriinung
% égc? 11.1 Die Module sind in einem rechteckigen Feld ohne Liicken und dachparallel (ohne Es wird empfohlen, flach geneigte Dacher mit extensiver Dachbegriinung
S 5% S Aufstanderungen und dergleichen) anzuordnen. zu versehen.
S 7| oK emegariq Stand: 13.10.2015
% - & < 11.2 Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten. Der Mindestabstand betragt 50 cm. 15.  Oberboden geandert: 17.01.2017
E Anfallender, nicht auf den Grundstiicken bendtigter Oberboden kann, vorbehaltlich
k B @ — — — . . . . .. .
:u seiner Eignung, zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden. I ® Griinordnungsplanung
£ r
5 16. Immisionsschutz Thomas Struchholz
Wohnfreibereiche (Terrassen: Aufpunktsebene Erdgeschoss, Balkone: Aufpunktsebene Dipl-ing. Landsohafisarchitokt Q v
3 Obergeschoss) sind so zu gestalten, dass ein Aufenthalt im Schallschatten maglich ist. ARZ INGENIEURE Planungsbiiro fiir Landschaftsgestaltung y
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