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Londratsomt Wiirzburg
Bauaufsicht,
Zeppelinstrafle 15
97074 Worzburg

Umnutzung eines Wohnhauses zu einem
schiilerselbstverwalteten Kulturzentrum

Mainstrafle 48, Margetshéchheim, Montessori Tridgerverein
Wirzburg e.V.

Wiirzburg, den 16.05.2018 Br/mw

Wie bereits im Vorfeld abgestimmt, erhalten Sie den Bauantrag fur die geplante
Umnutzung des oben genannten Wohnhauses zu einem Erlebnishaus fir Jugendliche.
Das Kulturzentrum soll die Selbsiverwaltung von Jugendlichen férdern um den Ubertritt
ins Erwachsenenleben zu unterstiitzen. Eine nihere Nutzungsbeschreibung finden Sie in
der Anlage.

Die baulichen MaBinahmen sind duflerst gering und wurden doher wie besprochen in
die Bestandspléine eingszeichnet.

Das Wohnhaus befindet  sich  ein  einem allgemeinen Wohngebiet, die
Nutzungsdnderung in eine kulturelle Anlage ist nach §4 BauNVO Abs. 2 Satz 3
zuld@ssig.

Wie aus beiliegender Beschreibung des Montessori-Férdervereins herauszulesen ist,
wird das Gebéude von Jugendlichen nicht durchgehend, sondern nur partiell genutzt.
Die Nutzung erfolgt tagsiber, eine Abend- bzw. Nachnutzung ist nicht vorgesehen. Die
Jugendlichen und die Betrever besuchen das Haus dber den Fahrradweg von der
Mentessorischule im Kloster Oberzell mit dem Rad. Eine Anfahrt mit Privatfahrzeugen,
Bussen oder ahnlichem ist nicht vorgesehen. Der vorhandene Garagenstellplatz mit
einem Stellplatz vor der Garage wird dementsprechend nicht oder nur GuBerst selten
gebraucht und ist véllig ausreichend.

Aus unserer Sicht ist daos Gebdude in die Gebdudeklasse 1 einzuordnen und als
Sonderbau zu bewerien.

Ein Brondschuizkonzept ist daher erorderlich {wird nochgereicht), ebenso eine
Sachverstindigenprifung.

Das Gebdude ist zweigeschossig, die Decken sind Holzbolkendecken mit einer
unterseitigen Putzlage auf Putztrgermatte. Eine Anfahrbarkeit fiir die Feuerwehr ist zu
jeder Zeit gegeben. Der zweite Rettungsweg wird baulich hergestellt.

Das Nebengebéude wird nur zu Abstellzwecken genutzt.

Dos Gebéude soll von ca. 20-25 Kindern gleichzeilig genuizt werden. Es handelt sich
dabei um Kinder im Jugendalter. Der Unierrichi findet am Nachmittag statt.

Do dos Gebaude in den Nachtstunden, insbesondere nach 22.00 Uhr nicht genutzt
wird, sehen wir nicht die Notwendigkeit eines Immissionsschutzgutachtens.
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In die bestehende Sanitarinstollation wird nur geringfigig eingegriffen, alle Anschlisse
ans &ffentliche Netzt bleiben Bestand. Wir sehen daher ebenfalls keine Notwendigkei
eines zusétzlichen Entwsserungsantrages.
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