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1. Burgermeister Waldemar Brohm er6ffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses
Margetshdchheim, begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafe Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses Margetshéchheim fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Ortseinsichten |

Auf die Durchfiihrung der Ortseinsichten wurde verzichtet, da die Situation jeweils hinreichend
bekannt war.

Anordnung bzw. Herstellung provisorischer Parkplatze im Bereich des Sportheims

Bgm. Brohm informierte, dass die bisher hergestellte, provisorische Parkplatzanlage aufgrund
der Hohendifferenz zur Stral3e erganzend angepasst werde. Die vorhandene Wasserfilhrung
mit Entwasserungsrinne musse hierbei verfillt werden. Aufl3erdem sei es sinnvoll, die bisher
beschilderte Feuerwehrzufahrt zum Sportheim zu andern und auf dem Bereich bis zu den provi-
sorischen Parkplatzen zu reduzieren. Schliel3lich wurde angeregt, auch geeignete Parkflachen
fir Behinderte zu schaffen, diese sollten sinnvollerweise auf der gepflasterten Flache direkt vor
dem Sportheim ausgewiesen werden.

Mit den Vorschlagen bestand Einverstandnis.

Antrdge zur Aufstellung von Pflanztrégen und Blumenkiibeln nach Fertigstellung der Mainstra-
Re.

Mehrere Anwohner hatten eine Genehmigung zur Aufstellung von Pflanztrégen beantragt. Zur
Rechtslage wurde erlautert, dass die Gemeinde im Falle einer Genehmigung auch fiir die Stra-
Renverkehrssicherungspflicht verantwortlich sei. Danach missen Blumenkibel und sonstige
Hindernisse auf der Fahrbahn oder neben dem Fahrbahnrand so gestaltet sein, dass sie flir den
Verkehrsteilnehmer jederzeit erkennbar sind bzw. das Hindernis bei allen Sicht- und Witte-
rungsverhaltnissen rechtzeitig erkannt wird. Auf der Fahrbahn ist dies in der Regel nur dann
moglich, wenn eine entsprechende Kennzeichnung durch Sperrflache, Fahrbahnverengung und
zusatzliche Warnbake deutlich gemacht wird. Der Umfang der Verkehrssicherungspflicht steigt
mit zunehmender Verkehrsbedeutung der Stral3e. Die ggf. erforderliche Beschilderung ist aus
gestalterischen Griinden nicht umzusetzen.

Der Bauausschuss entschied daher, generell keine Genehmigung fiir Blumenkiibel auf der
Stral3e bzw. direkt am Fahrbahnrand zu erteilen. Sofern von Privatpersonen entsprechende
Hindernisse aufgestellt werden, sind diese selbst im Falle eines Schadens verantwortlich. Wei-
terhin bleibt es der Gemeinde vorbehalten, bei offenkundigen Gefahrdungen oder gestalterisch
ungeeigneten Objekten die Entfernung dieser Blumenkiibel anzuordnen oder durchzufuhren.
Erganzend wird darauf verwiesen, dass fur die Begriinung von Gebauden auf Wunsch der An-
wohner Pflanzbuchten angeboten und mehrfach hergestellt worden sind.
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Modernisierung eines Wohnhauses, Modernisierung und Nutzungsanderung

TOP 2 einer Scheune zum Wohnhaus, FI.Nr. 77, DorfstraRe 15

Das Bauvorhaben befindet sich im Sanierungsbereich. Die nun im Genehmigungsverfahren
eingereichten Plane entsprechen weitgehend dem Stand, der bereits am 19.12.2017 in der
Bauausschusssitzung erértert wurde und zu dem die gemeindliche Zustimmung erteilt wurde.

Inzwischen wurde auch Mitgliedern des Bauausschusses Gelegenheit gegeben, das Objekt in
seinem derzeitigen, erheblichen sanierungsbeddrftigen Zustand zu besichtigen.

Im Zuge der Sanierung wird geplant, das Wohnhaus Dorfstrae 15 zu entkernen und sowohl
die Grenzmauern zum Anwesen DorfstraRe 19 als auch den von der Dorfstral3e nicht einsehba-
ren Nordgiebel abzubrechen. Die wesentlichen, baugeschichtlich erhaltenswerten Wéande und
Ansichten, der Giebel zur DorfstraRe sowie die westliche AuRenwand bleiben erhalten. Die
Westwand soll dabei im Bauablauf abgebrochen, gesichert und mit den Originalbestandteilen
wiederaufgebaut werden.

Auf die Sanierungsberatung vom 24.11.17, wird hierzu Bezug genommen. Erganzend wurde
eine Anderung der von der Dorfstraf3e nicht einsehbaren Nordansicht mit verénderter Fenster-
teilung angefragt. Die Stellungnahme hierzu steht noch aus.

Der ebenfalls geplante Umbau der Scheune ist im Wesentlichen unverandert gegeniiber dem
bisherigen Planungsstand.

Die gegenulber der Erstplanung geanderte Nordansicht des Wohnhauses wurde nochmals ein-
gehend diskutiert. Ebenso wurde betont, dass in der Modernisierungsvereinbarung der Erhalt
des Giebels und die Rekonstruktion der westlichen AuRenwand als notwendige Bedingung
festgeschrieben werden.

Beschluss:

Zum vorliegenden Bauantrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Sanierungsbeauftragten
bzgl. der Anderungen an der Nordseite Zustimmung erteilt.

Ebenso wird der beantragten Nutzungsanderung der Scheune zum Wohnhaus zugestimmt und
hierzu Befreiung bzgl. der Gaubengestaltung an der Nordseite erteilt.

3:1 Stimmen.

Gemeinderéatin Kircher nahm aufgrund personlicher Beteiligung gem. Art. 49 GO an der Bera-
tung und Abstimmung nicht teil.

Bauantrag fur die Sanierung, Um- und Anbau sowie Dachgeschossausbau

elz &€ einer Doppelhaushalfte

Das Bauvorhaben befindet sich in Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB. Zur Prifung verschiedener
baurechtlicher Fragen wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht, der inzwischen mit positi-
vem Ergebnis erteilt wurde.

Im Rahmen des Vorbescheidsantrages wurde vom Bauausschuss bestimmt, dass der Nach-
weis vorzulegen ist, dass das geplante Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist. Dieser Nachweis
liegt dem Bauantrag nun bei.
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Beschluss:
Zum vorliegenden Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

5:0 Stimmen.

Bauantrag fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses, FI.Nr. 1422, Am

UelP” 2 Grabenhitigel 10

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grabenhugel®. Fur
notwendige Befreiungen wurde ein Befreiungsantrag gestellt. Diese Befreiungen betreffen:

- die geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Siiden,
- die Uberschreitung der zulassigen Kniestockhohe (grds. unzulassig),
- die Abweichung der Dachneigung ( 25 Grad statt 50 Grad).

Die Befreiungen werden damit begriindet, dass der geplante Neubau insgesamt nicht hdher
wird als der Geb&audebestand vor Abbruch.

Die Zustimmung zu den beantragten Befreiungen ,Kniestock® und ,Dachneigung“ wurde bereits
in der Sitzung am 19.12.0217 in Aussicht gestellt.

Beschluss:
Dem vorliegenden Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Ebenso wird den
beantragten Befreiungen zur Uberschreitung der Baugrenze sowie auch den bereits in Aussicht

gestellten zugestimmt.

5:0 Stimmen.

Nutzungsanderung eines Wohnhauses zu einem schilerselbstverwalteten

TOP 5 Kulturzentrum, FI.Nr. 321+323, Mainstrale 48

Das Wohnhaus, in dem die Nutzungsanderung bereits stattfindet, befindet sich im Innenbereich
gem. 8 34 BauGB. Die geplante Nutzungsanderung wird ausfiihrlich beschrieben. Das Geb&u-
de soll durch Jugendliche nicht durchgehend, sondern nur partiell und tagstiber genutzt werden.
Die Beftrderung erfolgt mit dem Rad Uber den nahegelegen Radweg von Zell, eine Anfahrt mit
Privatfahrzeugen ist nicht vorgesehen. Daher soll auf den Nachweis weiterer Stellplatze verzich-
tet werden.

Fur die geplante Nutzung ist im Rahmen des Brandschutzkonzeptes ein zuséatzlicher Rettungs-
weg Uber eine AulRentreppe erforderlich, welche Uber den Balkon auf der Stidseite erreicht wird.

Beschluss:
Zum vorliegenden Antrag auf Nutzungsanderung wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Zur dargestellten Verkehrsanbindung wird jedoch aufgrund der Erfahrungen vor Ort festgestellt,

dass die Lehrkrafte regelmafiig mit eigenem Kraftfahrzeug anreisen und somit ein verstarktes
Parken auf den o6ffentlichen Stral3en insbesondere in der Mainstral3e stattfindet. Insofern wird
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ein zusatzlicher Nachweis von Stellplatzen fur erforderlich gehalten.

5:0 Stimmen.

|TOP 6 Bauantrag zur Errichtung von Werbeanlagen, FI.Nr. 4599, Zeller Stral3e 2

Es wird geplant, stdlich der Einfahrt zu dem in Kirze fertig gestellten Arztehaus einen beleuch-
teten Werbepylon aufzustellen sowie Schriftziige mit Logos und entsprechender LED-
Beleuchtung am Arztehaus anzubringen. Der Werbepylon soll eine Hohe von 9,60 m erhalten,
er wird damit insgesamt niedriger als das Arztehaus.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Beschluss:

Dem vorliegenden Antrag auf Errichtung von Werbeanlagen wird Zustimmung erteilt.

Die Situierung des Pylons ist so zu gestalten, dass bei der Ausfahrt aus den Parkplatzen des
Arztehauses jegliche Sichtbehinderung vermieden wird. Nach Meinung des Bauausschusses ist

hier ein erganzender Nachweis durch Sichtdreieck zu fihren.

5:0 Stimmen.

Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses,

TOP 7 | Nr. 4447, Frankenstraie 19

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Scheckert®.
Aufgrund der auf3ergewohnlich steilen Gelandeverlaufs ist bei einer Hangbebauung mit talseits
zwei Vollgeschossen und bergseits einem Vollgeschoss die zuldssige Traufhthe von 6 m kaum
einzuhalten.

Der Bauherr beantragt daher eine Befreiung. Der Sockel des Gebaudes soll dabei um 2,50 m
zurlickversetzt werden, um die Ansicht talseits zu vermindern.

Darlber hinaus ist eine Gelandeveranderung geplant. Zuldssig wéaren nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nur ,sanfte, unauffallige Béschungen sowie Stitzmauern bis max. 0,80
m Hohe“. Die geplante Gelandeveranderung betragt ca. 2 m. Auch hierzu wird Befreiung bean-
tragt.

Weiterhin wird geplant, eine Grenzgarage mit 10 m Lange zu errichten und die erforderlichen
Stellplatze hintereinander anzuordnen. Die Terrasse soll bis an den vorhandenen Ful3weg an-
grenzen. Hierzu wird die Erteilung einer Abweichung von den Anstandsflachenvorschriften beim
Landratsamt Wirzburg beantragt.

Der Bauausschuss besichtigte das Baugrundstiick nach Ende der Sitzung und stellte fest, dass
hier sehr aul3ergewthnliche Gelandeverhaltnisse mit extrem starker Hangneigung vorliegen.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid wird grundsatzlich Zustimmung erteilt. Zu den beantragten Befrei-
ungen wird beschlossen:

1. Dem Antrag auf Abweichung von der festgesetzten Traufhéhe wird zugestimmt.
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2. Dem Antrag auf Gelandeauffullung bis 2 m H6he wird zugestimmt.

Bzgl. der Anordnung der Stellplatze wird festgestellt, dass die Anordnung gefangener Stellplat-
ze unzulassig sein durfte und somit ein weiterer Stellplatz durch Plandarstellung oder Stell-
platzabldsevertrag nachzuweisen ware.

5:0 Stimmen.

Antrag auf Befreiung fur die Errichtung eines Gerateschuppens, FI.Nr.

TOP' 8 1511/1, Lerchenweg 23

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bodenacker — Am
Friedhof*. Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind Nebengebaude, Holzlegen

etc. grundsatzlich unzulassig.

Der Eigentumer beantragt die Erteilung einer Befreiung zur Errichtung eines Gartengeratehau-
ses.

Beschluss:
Zum vorliegenden Antrag wird der Erteilung einer Befreiung zugestimmt.

5:0 Stimmen.

Kommunales Forderprogramm - Zuschussgewahrung fur die Sanierungs-

e e malnahmen am Anwesen Wirzburger Str. 27, FI.Nr. 4090/2

In der Bauausschusssitzung vom 28.06.2016 wurde fir die Fassadensanierung Wohngebaude,
Abbruch und Neubau eines Nebengebaudes sowie Instandsetzung des Hofes am Anwesen
Wirzburger Str. 27, FI.Nr. 4090/2, Zuschusse in Hohe von 15.721,43 € gewahrt.

Zusatzlich wurde in der Bauausschusssitzung vom 18.10.2016, fiir die Erneuerung des Hofto-
res, einem weiteren Zuschuss in Héhe von 1.101,35 € zugestimmt.

Alle MaRnahmen wurden gestaltungssatzungskonform ausgefihrt.

Die MalRBnahmen am Bestandsgeb&ude werden mit 30% der forderfahigen Kosten bezuschusst.
Der gestalterische Mehraufwand am Neubau der Garage mit 10% der férderfahigen Kosten.

Es handelt sich hierbei jedoch um einen Sonderfall in Bezug auf die zuwendungsféahigen Kosten
des Pflasterbelags.

Die Prufung der Endabrechnung durch das Buro Schlicht Lamprecht Schroder hat zuwendungs-
fahige Kosten von 49.914,19 € und somit eine mdgliche Zuwendung in Hohe von 12.988,15 €
ergeben.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt die Auszahlung des im Rahmen der Endabrechnung vom
05.07.18 ermittelten Zuschussbetrags flir das Kommunale Foérderprogramm von 12.988,15 €.
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5:0 Stimmen.

Im Zusammenhang mit dem vorangegangenen Beschluss entschied der Bauausschuss folgen-
de Vorgehensweise bei der Auszahlung von Zuschiissen und bei der Zuschussbewilligung aus
dem kommunalen Forderprogramm:

¢ Die Auszahlung von bewilligten Zuschissen soll kinftig ohne Beschluss im Rahmen der
Verwaltung abgewickelt werden.

e Die Bewilligung von Zuschissen soll ebenfalls Gber die Verwaltung abgewickelt werden.
Hierzu sind die jedoch die Mitglieder des Bauausschusses lber die jeweilige Stellungnah-
me der Sanierungsbeauftragten durch Zusendung oder Ubermittlung im Ratsinformations-
system zu informieren.

Diese Verfahrensweise gilt grundsatzlich nur fir Regelverfahren, bei denen alle Bestimmungen
der Gestaltungssatzung eingehalten werden.

5:0 Stimmen.

Kommunales Forderprogramm - Forderantrag fur Sanierungs- und Umbau-

TOR10 malnahmen am Alten Feuerwehrhaus, Untere Steigstraf3e 2, FI.Nr. 106/1

Fur die Putz- und Malerarbeiten, Gerlstbauarbeiten sowie Dachsanierung am Anwesen Untere
Steigstraflie 2, FI.Nr. 106/1 wurde ein Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung im Rahmen des
Kommunalen Forderprogramms an die Gemeinde gestellt.

Die Malinahme ist nach dem Kommunalen Férderprogramm zuwendungsfahig.

Gesamtkosten: 24.213,84 €
Zuwendungsfahige Kosten: 14.821,11 €
Mogliche Férderung von 30% 4.446,33 €
Beschluss:

Auf der Grundlage des Priifvermerks zur Feststellung der Zuwendungsfahigkeit des Architek-
turbiros Schlicht, Lamprecht, Schroder vom 20.06.2018 stimmt der Bauausschuss der Gewéah-
rung von Fordermitteln im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms in Hohe von 4.446,33 €
Zu.

5:0 Stimmen.

Nachgenehmigung des 1. Nachtragsangebots - Entsorgung Erdreich - Frei-

LS zeitgelande

In der BA-Sitzung am 24.10.2017 wurde die Problematik der Entsorgung des anfallenden Erd-
reichs bei Tiefbaumal3nahmen angesprochen.

Bei der BaumalRnahme ,Freizeitgelande® waren rund 720 t der Aushub belastet. Der Boden
wurde nach LAGA als Z1.2 eingestuft.

Die Fa. Straub hat in Ihrem Nachtragsangebot 01 die Entsorgung des Bodens inkl. Abfuhr fir
15.705,14 € (brutto) angeboten.
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Eine anderweitige Ver- und Entsorgungsart ist unzulassig.
Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t die Nachgenehmigung des Nachtragsangebot 01 ,Entsorgung
Z1.2 Material inkl. Abfuhr® fir 15.705,14 € (brutto).

5:0 Stimmen.

Beschlussfassung zur Freigabe des Nachtragsangebots 06 - Sanierung

O L2 MainstralRe

Die Baufirma Konrad Bau GmbH & Co. KG hat im Zuge der Baumafnahme ,Sanierung Main-
stral3e” ein Nachtragsangebot vorgelegt.

Das NA wurde durch das Ing.-Biiro Arz rechnerisch, technisch und wirtschaftlich gepruft.
Die in der Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung vorgesehene Randeinfassung aus Beton-
formsteinen und Granit-Kleinpflaster wurde gemalR dem Beschluss des Bauausschusses am

26.04.2018 aus Muschelkalkpflaster hergestellt.

Das NA 06 beinhaltet die Leistung zum Liefern und Verlegen der Randeinfassung und Kleinfla-
chen mit Natursteinpflaster.

Aufgrund der geanderten Ausfihrung der Randeinfassungen und Kleinflachen entfallen die ent-
sprechenden Positionen im Leistungsverzeichnis mit einer Summe in Héhe von 50.221,87 €
(brutto).

Die Mehrkosten durch den Nachtrag ergeben sich somit zu 49.754,63 € (brutto)

Aufgrund des Baufortschrittes wurde die Leistung bereits ausgefiihrt und muss demzufolge
nachgenehmigt werden.

Auf Nachfrage aus dem Bauausschuss wurde erlautert, dass die Kosten fur das zunachst
falschlicherweise bestellte Pflastermaterial vom IB Arz tibernommen wurden.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t die Freigabe des Nachtragsangebots 06 der Firma Konrad Bau
GmbH & Co. KG zu einer Gesamtangebotssumme von 99.967,50 € (brutto).

Es entfallen Positionen in Héhe von 50.221,87 € (brutto).

Die Mehrkosten durch den Nachtrag ergeben sich somit zu 49.754,63 € (brutto).

5:0 Stimmen.

[TOP 13 Informationen und Termine

e Beratung zum Vorhaben Erlabrunner Stral3e 29
e Vereinbarung zur Tragerschaft und Unterhaltung des Spielplatzes am ,Sportzentrum Bri-
cke®
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Dem Abschluss der Vereinbarung wurde einstimmig zugestimmt.

Auf Nachfrage von Gemeinderatin Kircher tber das Zustandekommen der Zirkusveranstaltung
am neugestalteten Freizeitgelander erlauterte Bgm. Brohm, dass Veranstalter die Verbands-
schule Margetshéchheim sei und die Zirkusveranstaltung im Rahmen eines Schulerprojektes
stattfinde. Eine gemeindliche Genehmigung hierzu lage nicht vor. Er selbst sei von der GroRRe
des Zirkusunternehmens tberrascht. Letztlich seien noch kurzfristig zusatzliche Mal3nahmen
wie Ruckschnittarbeiten an den Baumen notwendig gewesen, um die Genehmigungsfahigkeit
der Zirkusveranstaltung zu gewahrleisten. Er werde darauf dringen, dass alle entstandenen
Schadigungen am neuen Grillplatz schnell und umfassend beseitigt werden.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlieBt 1. Burgermeister Waldemar Brohm die offentliche
Sitzung des Bauausschusses Margetshochheim.

Waldemar Brohm Roger Horn
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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