Gestaltungssatzung Margetshéchheim

Gestaltungssatzung

81 Generalklausel

Die gewachsene Gestalt des historischen Ortskerns von
Margetshochheim ist in ihrer unverwechselbaren Eigenart zu
erhalten, zu schitzen und zu entwickeln. Bei allen baulichen
Malinahmen ist die historische Siedlungsstruktur mit ihren
Mal3stabsregeln und Gestaltungsmerkmalen grundsétzlich
zu bewahren. Verdnderungen mussen sich am Bestand
orientieren und dem umgebenden, baulichen Geflige unte-
rordnen. Vorhandene Gestaltungsméngel sind im Zuge bau-
licher MaRBnahmen im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

§ 2 Geltungsbereich

Raumlicher (1) Der raumliche Geltungsbereich umfasst den gesamten

Geltungsbereich

historischen Ortskern von Margetshéchheim und ist de-
ckungsgleich mit dem férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet ,Altort".

Die Grenzen des Geltungsbereiches und die Grenzen
des Geltungsbereichs fur Voltaikanlagen sind in den bei-
liegenden Planen eingetragen; diese sind Bestandteil
der Satzung.

Sachlicher (2) Der sachliche Geltungsbereich umfasst genehmigungs-

Geltungsbereich

pflichtige und nicht genehmigungspflichtige Malinahmen:
die Errichtung, Anderung, Instandsetzung, Unterhaltung
sowie Beseitigung von baulichen Anlagen oder von
Werbeanlagen

die Gestaltung der privaten Freiflachen sowie Stitz-
mauern und Einfriedungen

die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen
nach Art. 63 BayBO (Ausnahmen von der Genehmi-
gungspflicht)

Grundsatzlich gilt bei allen baulichen MaRnahmen der §
34 BauGB, der die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile regelt. Die
MalRgaben des BDschG haben ebenfalls Vorrang vor
den Bestimmungen der Satzung.
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8§ 3 Festsetzungen

1. Baukorper

Raumkante

Gelandehohe

2. Dachgestaltung

Form, Neigung

- mind.
/ J}\ \ 40 Grad

- |

!

Dachrander
Kniestock

i

(1) Neue Baukorper missen die Raumkanten im Altort auf-
nehmen, also direkt an der Stral3enkante errichtet wer-
den. Anbauten und Nebengeb&ude miissen sich grund-
satzlich dem Hauptbau unterordnen, d.h. ihr First muss
mindestens 50 cm unterhalb der Firstlinie des Haupt-
baues sitzen. Nachtragliche Anfigungen (Balkon, Log-
gia, Wintergarten) sind nur im riickwéartigen Teil von Ge-
bauden zulassig. Balkonkonstruktionen tber Eck sind
nicht erlaubt.

(2) Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
darf die natlrliche Gelandehdhe nicht verandert werden.

(3) Der Sockel bzw. das Kellergeschoss darf maximal 50 cm
Uber dem naturlichen Gelandeniveau liegen.

(1) Die Hauptgebaude sind mit einem steilen Satteldach mit
mittigem First und einer Neigung von 40 - 60% in zim-
mermannsmalfiger Holzkonstruktion auszubilden. Be-
stehende Kruppel- bzw. Halbwalmdacher sind zu erhal-
ten.

(2) Die Nebengebaude mussen ebenfalls ein Satteldach mit
40 - 60°Neigung aufweisen. Nebengeb&aude bis zu 7,00
m Breite durfen auch mit einem Pultdach mit mindestens
20°Dachneigung abgedeckt sein. Bestehende Flachda-
cher durfen bis zu einer Grél3e von 20 m? als Terrasse
genutzt werden. Neubauten mit Flachdach sind unzulas-

sig.

(3) Samtliche Déacher dirfen einen Dachiberstand am Ort-
gang bis maximal 20 cm und an der Traufe bis maximal
30 cm (ohne Dachrinne) besitzen. Bei vorhandenen und
neuen Gebauden ist die Aufstockung mit einem Knie-
stock bis 40 cm (gemessen vom Obergeschoss, von
letzter Geschossdecke Oberkante Fertigful3boden bis
Unterkante Sparren an der Innenseite der Drempelwand)
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erlaubt.

Deckung (4) Alle Dacher miussen mit naturroten oder rotbraunen Zie-
geln gedeckt sein. Andere Farben und Materialien
(Kunststoff, Faserzement 0.4.) sind nicht zulassig.
Oberflachenbehandelte engobierte oder glasierte Ziegel
sind ausgeschlossen.

(5) Gebaude an der DorfstraRe und an der Mainstral3e mus-
sen ein mit naturroten Tonziegeln gedecktes Dach auf-
weisen.

3. Dachaufbauten

Belichtung (1) Zur Nutzung des Dachraumes sind Dachgauben in Form
von Einzelgauben zuldssig. Sie sind als Elemente des
Daches in Material und Farbe an die umgebende Dach-
flache anzupassen. Dacheinschnitte sind grundséatzlich
untersagt.

Gauben (2) Es sind Schlepp-, Walm- oder stehende Gauben mdg-
lich. Pro Dach dtrfen jedoch nur eine Gaubenart ver-
wendet werden. (Hinweis zum Kommunalem Férder-
programm: gefordert werden Gaubenseitenwangen, die

a=max. 1.30m

a+a = max. 1!3
Traufldnge

Zwerchhaus

Traufldnge 1.50

l maximal
3 Sparrenfelder

verputzt, verschiefert oder mit Holz verkleidet werden).
Dachflachenfenster sind in jedem Fall unzuléssig, mit
Ausnahme von kleinen Dachluken (bis max. 65x100cm).
Pro Dachseite ist maximal eine Dachluke (65x100cm) er-
laubt, sofern diese zur Belichtung von Wohnraum dient
und vom offentlichen Raum nicht einsehbar ist. Die
Gauben mussen in Lage und Grol3e auf die Proportion
des Hauptdaches abgestimmt werden. So darf die Ge-
samtlange der Gauben maximal ¥ der Trauflange des
Daches aufweisen. Die Fenstergrof3e der Dachgauben
muss deutlich kleiner als die der Fassade sein; ihre Au-
Renbreite darf maximal 1,30 m betragen. Der Abstand
untereinander muss mindestens ein Sparrenfeld, zum
First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m aufweisen.
Doppelreihige Gauben sind zulassig, wenn die Gauben
der oberen Reihe eine maximale Ansichtsflache von
0,30 m? aufweisen.

(3) Zusatzlich ist je Gebaude ein Zwerchhaus erlaubt. Das

Zwerchhaus darf maximal 3 Sparrenfelder breit sein. Der
First des Giebels muss jeweils mindestens 1,50 m unter
dem First sowie Uber der Traufe des Haupthauses lie-
gen.
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Dachaufbauten

Solaranlagen zur

Warmwassergewin-

nung

Volktaikanlagen

4. Fassade

Gesamtbild

Farbe,
Material

(4) Dachrinnen, Verwahrungen und Fallrohre sind in hand-
werklicher Verarbeitung mit dem tblichen Material (Kup-
fer, Zink) auszuftihren oder missen in einer Dach bzw.
Fassade angepassten, zurtickhaltenden Farbe gestri-
chen werden. Kunststoffrohre und -rinnen sind unzul&s-

sig.

(5) Kamine mussen am First oder in Firstndhe aus dem
Dach stof3en. Kaminabziige an Aul3enwanden als sich-
tbarer Mauervorsprung sind nicht erlaubt. Kaminkdpfe
sind verputzt oder in Sichtmauerwerk auszufihren. Kup-
ferverblechungen sind im Ausnahmefall zul&ssig, sie

en iodoch nicht aetordort

(6) Dachantennen und Satellitenschisseln missen bei
traufstandigen Gebauden mit 2,00 m, bei giebelstandi-
gen Gebauden mit 5,00 m einen Abstand zur Stral3en-
fassade aufweisen.

(7) Thermische Solaranlagen durfen vom 6ffentlichen Raum
nicht einsehbar sein. Sie-werden-nichtbezuschusst: Je
Dachflache darf der Flachenanteil zur Nutzung der Son-
nenenergie maximal 30% betragen.

(8) Voltaikanlagen sind im raumlich festgelegten Sonderge-
biet des Altorts nicht zulassig. Im erweiterten Gebiet sind
Voltaikanlagen als Einzelmafinahme zulassig. Voltaikan-
lagen durfen vom offentlichen Raum aus nicht einsehbar

sein. S+e—s+nd—meh{—z-awend-u-ng5:fah|g

(1) Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so
zu erhalten bzw. herzustellen, dass eine architektonische
Einheit Uber die gesamte Fassade gegeben ist. Die Ge-
schosse mussen zueinander klare Beziuige aufweisen.
Massive Natursteinsockel durfen weder verputzt noch
verkleidet werden.

(2) Die farbliche Gestaltung der Fassade ist auf das Einzel-
gebéaude und auf die umgebende Bebauung abzustim-
men. Sichtbare Fassadenelemente durfen nicht aus
Kunststoff, Faserzementplatten, Aluminium, Glaspanee-
le, Keramik oder hochglanzenden Materialien erstellt
werden. Als Au3enputz sind mineralische Feinputze in
traditioneller Verarbeitung aufzubringen.

Der Fassadenanstrich ist jedoch grundséatzlich mit dem
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Gliederungen

Warmedammung

5. Wando6ffnungen

Wandoffnungen,
Gewande,
Fensterformat

14 cm

Fensterrahmen,
Taren

Sanierungsbeauftragten und der Gemeinde abzustim-
men und genehmigen zu lassen. Die Beratung durch
den Sanierungsbeauftragten ist kostenfrei.

(3) Verputztes oder verkleidetes Fachwerk darf nur freige-

legt werden, wenn es historisch begrindet ist und dabei
ein einheitliches Gestaltungsbild erreicht wird. Gliede-
rungselemente ohne Bezug zur Konstruktion sind nicht
erlaubt (Fachwerkattrappen, Zierputze etc.). Vor- bzw.
Ruckspriinge sind nur fir Gesimse, Tur-, Fenster- und
Torgewande zulassig. Historisch begrindete Mauer-
auskragungen mussen bei Umbauten erhalten bleiben
bzw. wiederhergestellt werden.

(4) Isolierputzarten und Warmedammung sind nur zulassig,

wenn Fenster- und Turleibungen nicht beeintrachtigt
werden und die Lebendigkeit der Wandoberflache erhal-
ten bleibt. Dammmafinahmen mit Warmedammplatten
und Isolierputz sind an Fachwerkhausern nicht gestattet.
Hier kann eine Warmedammung von innen vorgenom-
men werden. Dammmalinahmen durch vorgehangte
Plattenverkleidungen aller Art sind unzul&ssig.

(1) Fenster und Turen mussen in Grél3e und Format zu ei-

ner rhythmischen Fassadengliederung fihren. Der Antell
der Wandflache muss gegenuber der Fensterflache
Uberwiegen. Die Wanddffnungen sind mit einem Min-
destabstand von je 90 cm zu den Gebaudeecken an-
zuordnen. Die Zusammenfassung von Offnungen zu
Fensterbandern ist nicht erlaubt. Der Abstand zwischen
den Flugelholzern (bei Doppelfenstern) muss mindes-
tens 14 cm betragen.

(2) Fenster sind in einheitlichen Grof3en, stets in Hochformat

auszufihren. Fenster ab einer Grol3e von 90cm lichter
Breite mussen zweifliigelig gegliedert werden; aufgesetz-
te, aufgeklebte oder aufgemalte Sprossen sind nicht zu-
lassig.

@ F heae | Taren sind-vor ise-in-europs

b Moo o oo e oo b e ol nn
filiertem I;unstﬁstellllalnne_ "l'.“elg“ell' I. e|IIS|EEI |I|I|§||GIG|I|I£E“I

hig- Fensterrahmen und Turen sind vorzugsweise in eu-
ropaischem Massivholz anzufertigen. An Baudenkmalern
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und ortsbildprdgenden Gebauden sind ausschliel3lich
Massivholzfenster zugelassen. An Gebauden, besonders
an jenen, die nach 1945 errichtet wurden, sind Fenster
mit profiliertem Kunststoffrahmen zuléassig. Metall und
andere Materialien sind unzul&assig. Holzrahmen durfen
nur naturbelassen, hell (beige — grau) oder gebrochen
weil3 gestrichen oder lasiert werden. Als Fenstervergla-
sung muss Klarglas verwendet werden, es sei denn eine
andere Verglasung ist am Geb&ude historisch nachweis-
bar. Glasbausteine sind nicht zulassig.

H-vj (4) Das Material der Fenstergewande muss sich dem Ge-
Adanisy baude anpassen: Naturstein bei Massivwanden, Holz bei

28 2/3 Fachwerkgebauden. Putzfaschen dirfen in einer Breite

- von maximal 10 — 15 cm ausgefuhrt werden. Fenster-

faschen béanke aus Kunststoff sind unzulassig.

- 10-15¢cm

Tore (5) Holztore mussen aus europaischem Massivholz herges-
tellt werden. Stahlrahmenkonstruktionen mit massiver
Holzbrettverschalung sind ebenso erlaubt. Alle Tore
mussen grundsatzlich als zweifliigelige Dreh- oder als
Schiebetore ausgefuihrt werden. Senkrechte oder waag-
rechte Sektionaltore miissen mit Holzlamellen ausge-
facht sein und dirfen nur in besonderen Ausnahmefal-
len, an beengten, 6ffentlichen Verkehrsflachen mit zu
geringer Stral3enbreite eingesetzt werden. Die Ausnah-
mefélle sind einzeln zur Zustimmung vorzulegen. Bei
Nebengebauden durfen die Tore maximal 2,50 m breit
und 2,30 m hoch sein.

Schaufenster (6) Ladenfenster diirfen groRer sein als die Offnungen der
Obergeschosse, missen jedoch so in der Wandflache
sitzen, dass eine zusammenhéngende Fassade ent-
steht. Sie durfen eine Einzelbreite von 2,00 m nicht
Uberschreiten und mit 24 cm starken Mauerpfeilern vo-
neinander getrennt sein. Die Verglasung darf mit der
Fassade nicht bindig abschliel3en (Laibung mindestens
10 cm). Vorhandene grof3e Schaufensterformate mus-
sen bei BaumalRnahmen am Gebaude bzw. an der Fas-
sade ruckgebaut werden.

6. Sonnenschutz / Wetterschutz

Markisen (1) Markisen sind in Grol3e und Format entsprechend der
Schaufenster-, Tur- und Fenstergliederung zu untertei-
len. Die Farbe ist dem Erscheinungsbild der Fassade
anzupassen. Fassadenelemente wie Gesimse, Gewan-

6
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Fensterladen

Vordacher

7. Werbeanlagen

Lage

Art, Grol3e,

Gestaltung

delaibungen oder andere historische Bauteile dirfen
nicht verdeckt werden. Feststehende Markisen und Son-
nenschutzanlagen dirfen maximal 1,00 m auskragen.

(2) Zur Verdunkelung der Fenster an denkmalgeschutzten

Gebauden mussen Klappladen aus Holz verwendet wer-
den. Andere Materialien sind nicht zulassig. Bei Neubau-
ten sind verdeckt angebrachte Rollladen erlaubt.

(3) Vor- und Kragdécher zum Schutz an Eingangen missen

als einfaches Pultdach gestaltet sein. Horizontale Dach-
formen sind unzulassig. Vordacher aus Beton oder
Kunststoff sind nicht erlaubt. Vordacher bis maximal 1,00
mz2 kdnnen auch mit Glas eingedeckt sein. Sie dirfen ei-
ne maximale Ausladung von 1,00 m nicht Gberschreiten.
Die Dacher von Anbauten (Lauben, Wintergarten) sind
der Eindeckung des Hauptdaches anzupassen.

(1) Werbeanlagen sind grundsatzlich dem Erdgescholibe-

reich zuzuordnen. Werbeanlagen sind grundsatzlich mit
dem Sanierungsbeauftragten abzustimmen, zudem ge-
nehmigungspflichtig. Das ungeordnete Anbringen sowie
eine Haufung von (verschiedenen) Werbeanlagen pro
Fassade ist nicht erlaubt. Schaufenster, Fenster, Tlren
etc. durfen nicht ganzflachig mit Werbeanlagen tber-
klebt werden. Auch wichtige konstruktive oder gestalteri-
sche Merkmale der Fassade durfen nicht verdeckt sein.

(2) Folgende Arten von Werbeanlagen sind grundsatzlich

erlaubt: aufgemalte Schriftziige, aufgesetzte Einzel-
buchstaben von maximal 45 cm Hohe oder Zeichen so-

wie handwerklich gestaltete Ausleger. Werbeanlagen-al-

ol i eine ekt zulaoe

Ausleger dirfen in-
klusive Befestigung nicht mehr als 1,20 m auskragen.
Die H6he der Ausleger unterliegt den verkehrsrechtli-
chen Bedingungen. Die Grol3e der Werbeflache darf
1,00 m2 nicht Uberschreiten. Historische Werbeanlagen
mussen an Ort und Stelle erhalten bleiben.
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Beleuchtung

8. Freiflachen

Befestigte Freifla-
chen

Grunflachen

9. Einfriedungen

(3) Zur Beleuchtung der Werbeanlagen sind ausschlief3lich
Einzelleuchten (z.B. Punktstrahler) zulassig. Nicht er-
laubt sind grelle Farben oder Signalfarben, selbstleuch-
tende Werbeanlagen sowie blinkende, rotierende oder
mit wechselndem Licht ausgestattete Reklamen.

(4) Bewegliche oder Uberproportionale Produktwerbung an
Fahnen und Standern, auch Fahrradstandern, sind nicht
erlaubt. Fahnen fur Werbezwecke unterliegen der Ge-
nehmigung durch den Gemeinderat.

() In einsehbaren Bereichen sind Natursteinbelage wie
Muschelkalk und Granit sowie auch wassergebundene
Decken, Kies und Schotterrasen zugelassen. Bei An-
schluss an den o6ffentlichen Verkehrsraum soll das ver-
wendete Natursteinmaterial moglichst identisch sein. Die
Verwendung von Ortbeton sowie Bitumen- und Teerde-
cken ist grundsatzlich nicht zugelassen.

(2) Grunflachen miussen mit einheimischen, standortgerech-
ten Pflanzenarten bepflanzt werden (keine Nadelgehdol-
ze). Vorhandene charakteristische Bauerngarten sind zu
erhalten.

(1) Die Hofbereiche missen durch Mauern, Tore oder Zau-
ne vom oOffentlichen StralRenraum abgetrennt werden.
Neue Einfriedungen missen in Hoéhe, Farbe und Materi-
al an das dazugehorige Gebaude und an die Nachbar-
bebauung angepasst werden. Die Hohe der Einfriedung
zum Strafdenraum muss mindestens 1,40 m betragen.

(2) Mauern sind als Naturstein- oder als verputztes Mauer-
werk auszufiihren. Betonmauern, auch mit vorgeblende-
ten Natursteinen, sind nicht erlaubt.

(3) Hoftore kdnnen mit integrierter oder seitlicher Pforte an-
geordnet werden. Die Tore sind in massiver Holzbauwei-
se und senkrechter Lattung herzustellen. Alternativ sind
auch handwerklich hergestellte Stahltore méglich. Unzu-
lassig sind Kunststoff-, Leichtmetall- oder glanzende Me-
tallkonstruktionen.
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(4) Abgrenzungen durch Z&aune sind in leichter, transparen-
ter Form in Holz oder Eisen auszubilden. lhre H6he
muss mindestens 1,00 m betragen. Holzzaune dirfen
ausschlief3lich in senkrechter Lattung aufgestellt werden,
Eisenzdune mit schlichten, vertikalen Staben. Horizonta-
le oder diagonale Gliederungen sind nicht erlaubt. Die
Zaune kénnen auf einem niedrigen Mauersockel bis ca.
20 cm Hohe sitzen.

8 4 Sonstige Vorschriften und Bestimmungen

Bestandsschutz (1) Solange keine Gestaltungsanderungen, Sanierungs-,
Modernisierungs- oder Baumalinahmen vorgenommen
werden, genielRen alle Gebaude und Gestaltungen un-
geachtet der Forderungen dieser Satzung Bestands-
schutz.

Denkmalschutz (2) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes (Bayer.
DSchG) bleiben von dieser Satzung unberthrt, d.h. alle
Malinahmen an Denkmalern und in deren Néahebereich
sind erlaubnispflichtig.

Bebauungsplane (3) Wird im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein
Bebauungsplan aufgestellt, ist er an den Zielen dieser
Satzung zu orientieren. Die im Bebauungsplan getroffe-
nen, ortlichen Bauvorschriften haben vor dieser Satzung
Gultigkeit.

8§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom Landrats-
amt Wirzburg im Einvernehmen mit der Gemeinde Margets-
hochheim, unter Voraussetzung des Art. 70 BayBO Abweli-
chungen gewahrt werden, wenn das Ziel der Satzung, das
Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Wer dieser Satzung zuwiderhandelt, kann nach Art. 89, Abs.
1 BayBO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro belangt
werden. Weitere Sanktionsmaflinahmen sind Nachbesse-
rung, Ruckbau und Versagnis der Steuerabschreibung.
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8 7 In-Kraft-Treten

Diese Satzung trittam .................... in Kraft.
Margetshochheim, .........ccccoviiiiiii
Waldemar Brohm
1. BUrgermeister ......cocceevvveeeiiiiiieeeeeee e
Vorstehende Satzung wurde am .................... in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Margetshdchheim zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an alle Amtstafeln hin-
gewiesen. Die Anschldge wurdenam .................... angeheftetundam .................... wieder abge-

nommen.

Margetshdchheim, .............cooiiiii i,

Waldemar Brohm
1. BUrgermeister .......coovvveiiiiiieiieii e cecee e
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